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FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FORETAGSNAMN, ANDAMAL OCH SATE
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsriattsforeningen Igelbodaplatan. Féreningens styrelse skall ha

sitt sdate i Nacka kommun.

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent
boende, till nyttjande utan tidsbegransning.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING
Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, foreningens

ekonomiska plan, dess stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen. En
upplatelse far dock 4ven omfatta mark som liggeri anslutning till féreningens hus, om marken skall
anviandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den riattiforeningen som en medlem hartill féljd avuppléatelsen. Med lagenhet
avses bostadslidgenhet jamte dértill horande utrymmen och i forekommande fall &ven mark. Med
bostadsrittshavare avses medlem som inneharldgenhet med bostadsratt.

MEDLEMSKAP

§ 4 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningen kan bevilja medlemskap for fysisk myndig person som 6vertar bostadsritt i foreningens
fastigheter. Medlemskap kan dven beviljas for fysisk myndig person genom nyupplételse frin
foreningen.

§ 5 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen. Styrelsen ska prova frigan om medlemskap si snart som
mojligt frdn det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen.

Som underlag for provningen har foreningen ritt att ta kreditupplysning.

Medlemskap iforeningen kan beviljas den myndiga person som erhéallerbostadsriatt genom upplételse
av foreningen eller 6vertar bostadsritt i foreningens hus.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en lagenhet far vigras intriade i foreningen. Kommun
och region som forvirvat en lagenhet fir inte viagras medlemskap.

§ 6 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den som en bostadsritt 6vergatt till farinte vigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsriattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsriattslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Den som har férvarvat en andel i en bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen, om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sidana sambor pa vilka
sambolagen tillaimpas.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 7 OVERGANG

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Bostadsriattshavare som 6verlédter sin
bostadsritt till annan medlem ska till bostadsréttsforeningen inlamna skriftlig anmélan om
overlatelsen med angivande av verldtelsedag samt till vem 6verldtelsen har skett.

Forviarvare av bostadsritt ska ansoka om medlemskap i bostadsriattsforeningen.

§ 8 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsriatt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare.

Kopehandlingen skall innehalla:

e namn, adress, personnummer pa képare och séljare

e uppgift om bostadsldgenheten, inklusive utrymmen utanfor ligenheten, som 6verlatelsen
avser

e priset

e tilltrddesdatum.

Motsvarande gilleri tillaimpliga delar vid byte eller gdva. En 6verldtelse som inte uppfyller det som
anges ovan ar ogiltig.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

En overlételse ar ogiltig om den som en bostadsritt 6vergatt till vigras medlemskap i foreningen.
Detta gillerdock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten ellervid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

§ 10 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsratt 6verlétits frin en bostadsréattshavare till en ny innehavare, fir denne utéva
bostadsrétten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
(6) manader visa att bostadsritten haringatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intréde i foreningen, har férviarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte {6ljs, fir bostadsriatten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dodsboets rikning.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

§ 11 AVGIFTER TILL FORENINGEN

For varje bostadsritt skall till féreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, bverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Arsavgift,
overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for andrahandsupplételse beslutas
och faststills av styrelsen. Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Overlatelseavgiften far uppga till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av gillande
prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsiattning av bostadsritt ta ut en
pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsriattshavaren (pantsiattaren). Pantsattningsavgiften far
uppga till ett belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid
tidpunkten nar féreningen underrittas om pantsiattningen.

Om inte styrelsen beslutarannat 4gerforeningen rétt att vid upplételse av bostadsritten i andra hand
ta ut en avgift som skall betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften for andrahandsupplételse far arligen
uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.
Upplételse under del av kalenderménad raknas som hel manad.

§ 12 ARSAVGIFT OCH ANDELSTAL

Faststiillande av arsavgift

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifternabeslutas och faststills av styrelsen. Vid faststiillande av arsavgifter skall hinsyn tas till
foreningens behov for en 1angsiktigt hallbar ekonomi och for avséttning till fonder.

Betalning av arsavgift
Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
maénad. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattslagenhet faststills av styrelsen och skall baseras pé de insatser som
framgar av ekonomisk plan eller upplatelseavtal. Andring av andelstal som medfor rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen skall beslutas av foreningsstamma. Styrelsen far besluta om
andring av andelstal som inte medf6r rubbning av inbordes forhallanden.

§ 13 RANTA OCH INKASSOAVGIFT

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar drojsmélsranta enligt
riantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte
styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrattshavare dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift.

§ 14 OVRIGA AVGIFTER

Foreningen fari ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

§ 15 LAGENHETENS ANVANDNING
Det avsedda Andamalet med en bostadsrittslagenhet i foreningen ar att den skall vara en

permanentbostad for bostadriattshavaren sdvida inte annat séarskilt anges i upplételseavtalet.

Bostadsréattshavaren farinte anvinda ldgenheten for nagot annat andamal dn det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem i féreningen.

§ 16 SUNDHET, ORDNING OCH SKICK

Bostadsrittshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom och utanfor husen. Bostadsrattshavaren skall f6lja och ratta sig efter foreningens
Ordningsregler.
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Hor till lagenheten mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant utrymme.

Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden dven fullgors av
dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

§ 17 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrattshavare firupplata hela sinldgenhetiandra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréattshavaren skall skriftligen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansokan skall skilet till
upplételsen anges, vilken tid den skall pdga samt till vem ldgenheten skall uppléatas.

Tillstand skall lamnas om bostadsriattshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.
Skilen begriansar dock inte styrelsens provning. Korttidsuthyrning via formedlare ar ej tillatet.

Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.

§ 18 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personerildgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

UNDERHALL AV LAGENHETEN

§ 19 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhoriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer savial underhélls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavarens ansvar och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationeravseendevatten, avlopp, virme, gas, elektricitet och ventilation i lagenheten samt tillse
att dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Bostadsrattshavarens Ansvarslista
Bostadsrattshavarens ansvar for underhéll och reparationeriligenheten omfattar bland annat:

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhorande lagenheten

o ytskikten pé véggar, golv och tak samt underliggande skikt som kravs for att anbringa
ytbeldggning pa ett fackmannamaéssigt satt

e icke biarande innerviaggar

o tilldorrar, fonster och inglasningspartierhérande gdngjarn, beslag, handtag, l1asanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och tatningslister

e malning av ytterdorr, balkong- eller altandorr, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
undantaget utvindig mélning

e ytterdérr med karm och géngjarn som installerats eller tillférts av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsriatten

e innerdorrar med tillhérande karmar, gangjarn och siakerhetsgrindar

e lister, foder och socklar

e glasifonster och dorrar

o till balkong och uterum tillhérande inglasningspartier

e markiser tillhorande lagenheten (monteringsanvisning i ordningsregler)
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e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar dtkomliga i ldgenheten och endast
betjanar bostadsriattshavarens lagenhet

¢ malning av vattenfyllda virmeradiatorer (kontrolleras forst med forvaltningens
underhéllsrutiner)

e golvvarme som bostadsriattshavare forsett lagenheten med

e sikringsskap och darifrdn utgdende elledningarildgenheten, strémbrytare, jordfelsbrytare,
eluttag och fast armatur

e ledningar och uttag for bredband till de delar dessa ar atkomliga i lagenheten och endast
betjanar bostadsrattshavarens ligenhet

o nitverkskabel dragen till TV, i de fall det 4r indraget i ligenheten

e Dbrandvarnare (avser savil inkop, installation som underhéll)

e nycklartill brevlador.

I badrum, duschrum, we eller annat vatrum svarar bostadsriattshavaren darutover bland annat for:

o ytskikt samt underliggande fuktisolerande skikt pa golv och viaggar

e falluppbyggnad pé golv

e Kkldmring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e kranar och blandare

e anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhorande avstingningsventil

e handdukstork (eldrivna alt. kopplade pa bergvirmen)

e tvittmaskin inklusive ledningar (el, vatten och avlopp) samt anslutningskopplingar pa
vatten- och avloppsledning

e torktumlare/torkskédp inklusive ledningar (el, avlopp) samt anslutningskopplingar pé
avloppsledning.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat for:

e koksskap

e vitvaror

e diskmaskininklusive ledningar (el, vatten och avlopp) samt anslutningskopplingar pa vatten -
och avloppsledning

e ldckageskydd under kyl, frys och diskmaskin

e Lkokskédpa

e koksflikt (monteringsanvisning i ordningsregler)

e kranar och blandare

e anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil

e vattenlarm/varnare under diskbank (avser sdval inkop, installation som underhall)

e rensning av sil och vattenlas.

Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren har 4ven ansvar samt underhélls- och reparationsskyldighet for samtliga
installationer och konstruktionerildgenheten som installerats eller tillférts av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsritten (inklusive ev. avlagsnande).

Balkong, altan, terrass och uteplats

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan, terrass eller uteplats svarar bostadsréattshavaren for
renhéllning och snéskottning. Bostadsrattshavaren skall se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.
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Altan/uteplats

Altanen/uteplatsen tillhor formellt foreningen men bostadsrattsinnehavaren har besittningsratt till
altanen/uteplatsen. Bostadsréattsinnehavaren ansvarar for renhéllning, snoskottning samt skotsel av
blomladan, men inte klippning av eventuell hackvaxt.

Tillstind och behorigheter
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhélls. Forandringar skall alltid
utforas pa ett fackmannamassigt siatt. (Anvisningar i ordningsregler).

Bostadsrittshavaren fir inte montera eller fasta ndgot, ndgonstans pé tegelfasaden.

Lagenhetssyn
Vid overlatelse av lagenheten utfors, av styrelsen utsedd person, syn av ldgenheten. Vid denna syn
kontrolleras att inga otilldtna forandringar utforts enligt dessa regler.

§ 20 FORENINGENS ANSVAR

Foreningens ansvar och skyldigheter

Bostadsrattsforeningen svarar for att fastigheternas yttre och alla gemensamma ytor underhalls. For
underhall och reparationeravinredning och installationersom anges nedan géllerf6ljande, forutsatt
att foreningen forsett léiigenheten med dessa:

e ledningar, kanaleroch installationer for vatten, avlopp, elektricitet och ventilation vilka tjanar
mer dn en ligenhet

¢ ledningar, kanaleroch installationer for vatten, avlopp och elektricitet som inte dr atkomliga i
ligenheten

e golvbrunn (s.k. grodan” ar foreningens ansvar men rensning/rengoring av denna ar
medlemmens ansvar)

o samtliga kanaler och installationer for ventilation vilka tjainar mer 4n en lagenhet

e ledningar, kanaler och uttag for kabel-tv och bredband vilka tjinar mer &n en lagenhet

e viarmepanna, virmepump och virmevixlare

e vattenfyllda varmeradiatorer och virmeledningar (bostadsriattshavaren svarar dock for
mélning)

e ytterddrrioriginal, balkong- eller altand6rr med tillhérande karmar fonsterbagar och
fonsterkarmar

e mélning eller andring/byte av ytskikt, av utsidan av originalytterdérr, balkong- eller
altandorr, fonsterbédgar, dorr- och fonsterkarmar

o fastighetsboxar och brevlador, inkl. méarkning

e tritrall, betongplattor, ursprungliga staket samt klippning av ev. hack i blomladan pa
uteplats/altan.

§ 21 ANSVARSFORDELNING VID SKADA

Den som har underhéallsansvaret skall ombesérja och bekosta uppkomna skador. Enda undantaget
frdn denna huvudregel avser bostadsriattshavarnas ansvar for brand - och vattenledningsskada.

§ 22 FELANMALAN

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drojsmal till foreningen anmaéla fel och bristeri sidan
lagenhetsutrustning som foreningen ansvarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§ 23 GEMENSAM UPPRUSTNING

Bostadsrattsforeningen far dta sig att utfora sddan underhallsdtgiard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pé foreningsstamma och bor endast
avse atgiardersom foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus
som beror bostadsrattshavarens lagenhet.
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§ 24 TILLTRADE TILL LAGENHET

Foretradare for bostadsriattsforeningen harrétt att fi kommain i lagenheten ndrdet behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsriattshavaren avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsrétten skall tvangsforsiljas, ar
bostadsriattshavaren skyldig att 1dta lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsriattshavaren inte drabbas av storre oldagenhet 4n nédviandigt.

Bostadsréattshavaren ar skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodviandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, 4ven om hans/hennes lagenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§ 25 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstdnd:

e ingrepp i barande konstruktion

e installation eller andring av ledningar for vatten, avlopp, varme eller gas

e installation eller andring av anordning for ventilation (till exempel vid tilligg av nya vaggar)
e installation eller &ndring av rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet

e annan vasentlig fordandring av lagenheten.

For enligenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga eller konstnérliga virden
kravs alltid tillstdnd for en &tgidrd som innebér att ett sddant viarde paverkas. Vid styrelsens
tillstandsgivning ska bland annat férvanskningsforbudet i 8 kap. 13§ plan och bygglagen (2010:900)
och kommunens eventuella kulturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vigra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen
eller annan medlem. Styrelsens tillstdnd far férenas med villkor. Styrelsens beslut kan 6verprovas av
hyresndmnden.

Bostadsriattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls. Forandringar skall alltid
utforas pa ett fackmannamassigt sitt.

Vid 6verlatelse av lagenheten utfors, av styrelsen utsedd person, syn av ligenheten. Vid denna syn
kontrolleras att inga otillatna forandringar utforts.

UNDERHALL AV FASTIGHETEN OCH
RESULTATDISPOSITION

§ 26 UNDERHALLSPLAN OCH AVSATTNING TILL FRAMTIDA UNDERHALL

Styrelsen skall uppratta och arligen f6lja upp underhallsplan fér genomférande av planerat underhall
av foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

Styrelsen skall via den upprattade underhallsplanen arligen budgetera, samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sidkerstilla erforderliga medel, for att trygga underhallet av féreningens
fastigheter med tillh6rande byggnader.
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§ 27 RESULTATDISPOSITION

Det 6verskott som kan uppsté i foreningens verksamhet skall disponeras i enlighet med foreningens
beslut pa stamman.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

§ 28 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen kan sédga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt bostadsrittslagens regleri foljande fall:

Bostadsriattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsuppléatelse.

Lagenheten uppléts i andra hand utan tillstand.

Bostadsriattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller annan
medlem.

Ligenheten anvinds for annat Andamal 4n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
visentlig betydelse.

Bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, 4r genom
vardsloshet vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller bidrar till att ohyran sprids i
huset genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren iakttar inte sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

Bostadsrattshavaren lamnar inte tilltridde till lagenheten och kan inte visa giltig ursikt for
detta.

Bostadsrittshavaren fullgor inte annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors.

Ligenheten anvinds helt eller till visentlig del for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersittning.

Bostadsriattshavaren utforutan behovligt tillstdnd en dtgidrd som anges i § 25. Om foreningen
sdger upp bostadsriattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersattning for skada. I
bostadsrittslagen finns regler om hinder for forverkande.

Ligenheten bebos stadigvarande av fler in 3 personeri en 1 rum och kok, 4 personerien 2
rum och kok, 5 personerien 3 rum och kok, 7 personeri en 4rum och kok ellerg personeri en
5 rum och kok.

§ 290 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till f6ljd av uppséagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.

STYRELSE OCH VALBEREDNING

§ 30 LEDAMOTER OCH SUPPLEANTER

Styrelseledamoter och suppleanter

Styrelsen skall besta av minst 5 och hogst 7 styrelseledamoéter. Till ledamot eller suppleant kan
féorutom medlem dven véljas person som tillh6r medlemmens familjehushéll och som ar bosatt i
féreningens hus.
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Mandatperiod
Ordforande viljs av foreningsstamman for en period av ett (1) ar och Gvriga styrelseledamoter for en
period av hogst tva (2) ar.

§ 31 KONSTITUERING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som féreningsstimman
beslutar om att utse. Styrelsen utser inom sig vice ordférande, ekonomiansvarig och sekreterare.

§ 32 FIRMATECKNING

Styrelsen utser tre (3) styrelseledamoter, att tva (2) i forening teckna foreningens firma.

§ 33 SAMMANTRADEN

Ordforanden skall se till att sammantrdde hélls nér sa erfordras. Styrelseledamot har ratt att begira
att styrelsen skall sammankallas. Sidan begaran skall framstéllas skriftligen med angivande av vilket
drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden dr om séddan framstéllan gors skyldig
att sammankalla styrelsen.

§ 34 PROTOKOLL

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll. Protokollet skall undertecknas av sekreteraren
samt justeras av ordféranden och ytterligare enledamot som styrelsen utser. Styrelseledamoterna har
ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet (reservering). Protokoll fran styrelsens
sammantriaden skall féras i nummerfoljd och férvaras pé betryggande sitt. Styrelsens protokoll ar
tillgangliga endast for ledamdéter, revisorer och av styrelsen anvisad personal.

§ 35 VISSA BESLUT

Beslut om inteckning mm.
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtriatt mm.
Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning eller om visentliga forandringar av foreningens egendom
utan foreningsstaimmans godkdnnande. Vid bygglovspliktiga fordndringar med en kostnad
overstigande 20 prisbasbelopp ska beslut tas pa foreningsstimma.

Beslut om Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande genomfora besiktningar av foreningens egendom. Arsredovisningens
forvaltningsberittelse skall innehalla redogorelse for kommande underhallsbehov och under aret
vidtagna underhallsatgiarder av storre omfattning.

Beslut enligt Likhetsprincipen
Likhetsprincipeninnebiratt styrelsen, ellerannan stallféretradare for foreningen, skall behandla alla
medlemmarlika. Allamedlemmarskall ha samma rattigheteroch skyldigheterilikartade situationer.

§ 36 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma utses arligen 2—4 ledamdétertill valberedning. Deras uppdrag gillertill
och med nésta ordinarie foreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att till foreningsstamman
lamna forslag till arvoden och val av styrelseledaméter, revisorer, revisorssuppleanter. Forslagen skall
vara klara senast fyra (4) veckor fore foreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA

§ 37 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex (6) manader efter utgidngen av varje rikenskapsar.

Extra staimma skall hallas nir styrelsen finnerskal till det. Sidan stimma skall &ven héllas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisoreller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor, frdn den dagen da sddan begéran kom in till
foreningen.

Foreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

§ 38 DAGORDNING

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

Stimmans éppnande

Val av stimmoordforande

Anmailan om staimmoordforandens val av protokollforare

Godkidnnande av dagordning

Val av tvé (2) justeringspersoner tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlangd

Framliaggande av styrelsens arsredovisning

Framliaggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fréga om arvoden &t styrelseledamdoter, revisorer och valberedning for ndstkommande
verksamhetsar

15. Val av ordférande

16. Val av 6vriga styrelseledamoter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hianskjutna fragor (propositioner) samt av foreningsmedlemmar till
foreningsstimman anmailda drenden (motioner)

20. Staimmans avslutande

O o o pRNF

Vid extra foreningsstamma skall forutom drenden enligt 1—7 ovan forekomma endast de drenden for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 39 KALLELSE

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstaimma skall tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens hus samt lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Kallelsen skall innehélla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut fir inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i
kallelsen.

Om foreningsstimman skall ta stdllning till ett forslag om dndring av stadgarna skall det huvudsakliga
innehallet av andringen anges i kallelsen och det fullstdndiga forslaget méaste hallas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman.
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Om det krévs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pé tva staimmor, far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan kallelse skall
det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pad motsvarande satt ske tidigast sex (6) veckor och senast tvé
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges. Kallelse
sker pa samma sitt som till ordinarie stimma.

§ 40 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmaila
drendet till styrelsen senast inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta. Arendet
skall tas med i kallelsen till stimman.

§ 41 ROSTRATT

Pa foreningsstimma harvarje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Rostratt pa foreningsstaimman har endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och gillande lagar.

Ombud

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten géiller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen fir som ombud féretrada mer dn
en medlem.

Ombud far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

e annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
e god man (enligt registerutdrag)

Personer som ar anstillda av foreningen dger ratt att medverka pa féreningsstimmor och har
yttranderatt.

Foreningsstimman fari 6vrigt besluta att den som inte 4r medlem skall ha narvarande och
yttranderitt eller pa annat sitt f6lja forhandlingarna vid foreningsstaimman. Ett sddant beslut ar
giltigt endast om det beslutas av majoritet pa stimman.

§ 42 BESLUT VID ROSTNING

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna, eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstamma sker 6ppet, om inte niarvarande rostberittigad medlem vid
personval pakallar sluten omrostning.

§ 43 ANDRING AV STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar sker via foreningsstammor. Beslutet blir
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstammor. Pa den forsta stimman ska minst
halften av de rostande vara for forslaget och p& den andra stimman ska minst 2/3 av de rostande vara
for forslaget.
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Om beslutet avseridndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till féreningens behéllna tillgdngar vid dess uppldsning
inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ettbeslut sominnebiratt en medlems ratt att 6verldta sin bostadsratt inskranks ar giltigt endast om
samtliga bostadsriattshavare vars riatt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

§ 44 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ettbeslut om dndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstéallas forran registreringen har skett.

§ 45 STAMMOPROTOKOLL

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast 3
veckor efter stimman.

ARSREDOVISNING, RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 46 RAKENSKAPSAR

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

§ 47 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader frin varje rakenskapsars utgadng och senast sex (6)
veckor fore ordinarie foreningsstimma till foreningens revisorer 6verlimna en arsredovisning
innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning. Arsredovisningen skall innehélla en
kassaflodesanalys, samt vid negativt resultat, en upplysning om vad det far for verkan pa foreningens
mdojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Arsredovisningen skall #ven innehilla foljande nyckeltal:

e éarsavgift/kvm

e skuldsattning/kvm

e sparande/kvm

e energikostnader/kvm
e rantekinslighet.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet skall avsattas till fond for planerat underhéll eller
balanseras i ny rikning.

§ 48 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens riakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma haéllits tva (2) revisorer och tvé (2)
revisorssuppleanter.

§ 49 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god redovisningssed granska féreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de sarskilda
foreskrifter som beslutats pé foreningsstamman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
redovisningssed.
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Revisorerna skall for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman.

Revision skall vara verkstilld och revisionsberittelse inlaimnad till styrelsen senast fyra (4) veckor fore
foreningsstimman.

I det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning skall
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 50 TILLGANGLIGGORANDE TILL MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse samt i forekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberittelsen skall hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tvé (2) veckor fore ordinarie
féoreningsstimma.

OVRIGT

§ 51 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Allméanna meddelanden till medlemmar skall ske genom e-post, anslag i foreningens hus eller pa
féoreningens webbplats.

§ 52 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.

§ 53 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens verksamhet. Om bestimmelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestammelser gilla.

Nacka, april 2026
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